
河南众德汽⻋部件有限公司年产350万套⾼端汽⻋部件项⽬
⼯程设计⽅案批前公示

建设单位：南阳卧⻰产业投资集团有限公司
公示单位：南阳市卧⻰区⾃然资源局 
公示时间：2024 年 7 ⽉ 1起～ 7⽉ 7 ⽇⽌ 
监督电话：0377‐61628368 

     利害关系⼈如有异议，可在公示期内提出听证申请并
说明理由。 逾期不提出的，视为放弃申请听证权利。
     以上内容可同步查询南阳市卧⻰区⾃然资源局⽹站 
http://www.wolong.gov.cn/zizhan/lzpt/zzgsgg/index_4.php

一、项目概况 
该项目位于卧龙区先进制造业开发区。规划总用地面积 234588.64 ㎡，实用地面积 164594.85 ㎡。
 二、审批内容： 
1、规划用地性质：二类工业用地 2、用地强度指标：容积率1.17，建筑密度56.16%, 绿地率9.24%，行
政办公及生活服务设施用地面积占比2.36%，行政办公及生活服务设施建筑面积占比12.60%，满足规划
条件要求。本次批准的地块总建筑面积为110,123.49㎡（含地下面积2081.2 ㎡ ），其中地上
108042.29㎡，总计容建筑面积192636.97㎡。本次批准11幢建筑，其中：丙类厂房2栋、丁类厂房3栋，
均为地上1层；配套（办公楼、能源站及服务中心、生活辅助用房），办公楼地上6层、能源站及服务中
心3层、生活辅助用房3层；配套（变电室、消防水泵房、消防控制室、公厕），变电室地上3层；消防
水泵房、消防控制室地上1层， 公厕地上1层。机动车停车位 237个（含充电车位50个），非机动车停
车位1450个。 3、建筑间距及退让满足规划条件要求。 4、本次审查意见调整之外，单位方案坐标及建
筑轮廓与总平面图不一致处以批准的总平面图为准； 建筑造型在总平面图中显示未尽之处以批准的效
果图为准，并需符合批准的总平面图规划；单体建筑 平、立、剖面图与批准的总平面图和效果图不一
致处按照批准的总平面图和效果图在施工图上修改落实。 
三、实施要求： 
1、配套设施：按要求配置并落实相关的公用服务设施。施工前规划用地范围内应拆除建筑物及构筑 物
必须全部拆除，并妥善处理周边建筑邻里关系，否则不得实施。 2、建筑不得在外墙门窗洞口内外设置
影响消防疏散的防护设施，不得设封闭式防护设施；建筑间距 需满足建筑设计防火规范的要求。 3、
施工图应严格按照方案审批意见表及批准的总平面图及效果图等建筑设计方案设计。 4、其它事项按相
关技术规定及该项目规划条件执行。 5、后期建设方案如有调整，需按照程序重新报批，否则不得实施。
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⽤地性质 ⼯业⽤地 备注

⽤
地
规
模

总⽤地（M²） 234588.64　 351.883　

其
中

实际⽤地⾯积（M²） 164594.85 246.892　
代征道路⾯积（M²） 57069.68　 85.605　
代征绿地⾯积（M²） 12924.11　 19.386　

⽤
地
强
度

总建筑⾯积（M²） 110,123.49 　

其
中

地上总建筑⾯积（M²） 108042.29 192636.97
（计容⾯积）

其
中

⼚房建筑⾯积（M²） 94263.32

　

⽣活区建筑⾯积（M²） 13611.77
辅助设施（M²） 167.2

地下总建筑⾯积（M²） 2,081.2　
建筑占地⾯积（M²） 92430.57

容积率 1.17 
建筑密度 56.16%
绿地率 9.24% ≤20%

⽣产辅助
⽤房占⽐

⽤地占项⽬总⽤地 2.36% 　
建筑占总建筑⾯积 12.60% 　

停⻋位

其
中

机动⻋ 237  　
⾮机动⻋ 1450  　

分区 名称 编号 结构形式 层数
⾼度        

（室外地⾯
⾄⼥⼉墙顶）

建筑⾯积 计容⾯积 地下建
筑⾯积

基底⾯积 ⽕灾危险性分类
和建筑耐⽕等级

备注

⼚区

办公楼 A01 钢筋砼框架 6F 25.3 4490.03 4490.03

　

769.38 ⼆级 已建
能源站及服务中⼼ A02 钢筋砼框架 3F 15.8 5212.71 5212.71 1723.46 ⼆级

⽣活辅助⽤房 A03 钢筋砼框架 3F 15.1 3769.89 3769.89 1256.63 ⼆级 　

1#⼚房 B01 钢框架 1F ≥8且＜24m 8604.31 17208.6 8604.31 丙类⼚房⼀级 丙类通⽤⼚房

2#⼚房 B02 钢筋砼框架 1F ≥8且＜24m 22766.3 45532.5 22766.3 丁类⼚房⼆级 丁类通⽤⼚房

3#⼚房 B03 钢筋砼框架 1F ≥8且＜24m 20423.5 40847 20423.5 丁类⼚房⼆级 丁类通⽤⼚房

4#⼚房 B04 钢筋砼框架 1F ≥8且＜24m 30912.3 61824.6 30912.3 丁类⼚房⼆级 丁类通⽤⼚房

辅助⽣产⻋间 B05 钢筋砼框架 1F ≥8且＜24m 1888.33 3776.66 1888.33 丙类⼚房⼆级 丙类通⽤⼚房

1#配电室 C01 钢筋砼框架 3F 14.2 1561.44 1561.44 520.48

丙类⼆级
与相邻⼚房贴建
需采取相应防⽕

措施。

2#配电室 C02 钢筋砼框架 3F 14.2 1561.44 1561.44 520.48
3#配电室 C03 钢筋砼框架 3F 14.2 1561.44 1561.44 520.48
4#配电室 C04 钢筋砼框架 3F 14.2 1561.44 1561.44 520.48
5#配电室 C05 钢筋砼框架 3F 14.2 1561.44 1561.44 520.48
6#配电室 C06 钢筋砼框架 3F 14.2 1561.44 1561.44 520.48

　

消防⽔泵房1 　 钢筋砼框架 1F 4.5 51.2 51.2 51.2

⼆级

　
消防⽔泵房2 　 钢筋砼框架 1F 4.5 50.4 50.4 50.4 　
消防⽔池 　 轻钢结构 1F 6.7 　 307.2 　

消防控制室 　 钢筋砼框架 1F 4.5 65.6 65.6 65.6 　
110KV变电所 预留 钢筋砼框架 1F 6.3 300 300 350 预留建筑⾯积

1#公厕 　 钢筋砼框架 1F 4.0 69.57 69.57 69.57 　
2#公厕 　 钢筋砼框架 1F 4.0 69.57 69.57 69.57 　

地下管沟 2,081.2 ⼀级 ⽆⼈地下管沟
总建筑⾯积 110,123.49 说明：                                                                                                                                                                              

1、表中⾯积单位均为平⽅⽶（M²）。                                                                                                                  
2、建筑结构型式以单体⽅案和施⼯图为准。                                                                                                      
3、各单项建筑功能以建设单位⽣产需求为准，但应不超出各个单体设计⽕灾危险性及分类及耐⽕
等级。                                                                                                                                                                              
4、其它⽣产辅助设备由业主委托专业设备⼚家规划、设计、制作、安装，但应符合《建筑设计防
⽕规范》GB50016‐2014（2018版）、《建筑防⽕通⽤规范》GB55037‐2022 及其它安全相关规范要
求。                                                                                                                                                                                  
5、建筑⾼度单位为⽶（M）。单层⼚房为柱顶标⾼多层⼚房及⺠⽤建筑⾼度为室外地⾯⾄檐⼝⾼
度。

计容建筑⾯积 192636.97
总基底⾯积 92430.57

地下建筑⾯积 　

总⽤地⾯积 164600.31

N


