南阳市住房和城乡建设局
关于《南阳市商品房预售资金监管办法》的
政策解读
一、政策背景与目的
为进一步规范我市商品房预售资金的监督管理，确保预售资金的安全、合规使用，维护预售商品房交易当事人的合法权益，促进房地产市场平稳健康发展，根据国家及省相关法律法规和政策文件，结合我市实际情况，南阳市住房和城乡建设局牵头起草（以下简称“市住建局”）了《南阳市商品房预售资金监管办法》（以下简称《办法》）。
二、监管范围与对象
《办法》适用于我市行政区域内经预售许可的商品房开发项目，其预售资金监管账户的设立、预售资金的交存、使用和监督管理均受本《办法》约束。其中，商品房预售资金是指房地产开发企业（以下简称“开发企业”）取得《商品房预售许可证》后，购房人按照合同约定支付的全部房价款，包括意向金、定金、首付款、分期付款、一次性付款以及银行按揭贷款、住房公积金贷款等。
三、监管原则与方式
商品房预售资金监管遵循“应管尽管、重点监管、专户专存、专款专用、节点控制、安全规范”的原则。通过设立预售资金监管账户，实现资金的专项存储和使用。同时，加强信息化建设，建立统一的商品房预售资金监管系统，实现多行业多系统跨部门数据链接，优化资金支出使用流程，推广线上申请、审核、支付业务。
四、监管银行与监管协议
市住建局会同人民银行、金融监管部门通过公开招标方式确定监管银行，并与开发企业、监管银行签订《南阳市商品房预售资金监管协议》。监管账户按照一次预售许可申请对应一个账户的原则开设，并在相关合同中载明，同时在销售现场及监管部门门户网站进行公示。监管账户设立后原则上不得更改，但因特定原因确需变更的，需经监管部门同意并重新签订监管协议。
五、预售资金的交存与使用
开发企业应将监管账户作为预售商品房房款收款账户提供给购房人，不得提供非监管账户作为收款账户或按揭放款账户。监管部门对存入监管账户的资金信息核实后，给予办理网签备案。预售资金分为重点监管资金和一般监管资金，重点监管资金用于支付项目工程建设费用，包括必要的建筑材料、设备和施工进度款等，不得用于其他用途。开发企业需按照工程建设进度申请支取重点监管资金，并经监管部门核实同意后由监管银行拨付。
六、监督管理与违规处理
市、县住建部门、人民银行、金融监管部门建立联合监管协同机制，对开发企业、监管银行的违规违法行为进行查处。开发企业未按规定公示监管信息、未将预售资金全部存入监管账户、违规使用监管资金等行为，将受到责令限期改正、暂停商品房预售和网签备案、记入企业信用档案等处罚。监管银行未及时拨付、擅自拨付监管资金等行为，也将受到责令限期改正、取消监管资格、依法承担赔偿责任等处罚。
七、其他事项
《办法》自发布之日起试行，并废止了此前与我市商品房预售资金监管不一致的相关规定。在试行过程中，市住建局将继续关注市场动态和政策效果，及时调整和完善监管措施，确保我市房地产市场的健康稳定发展。
总之，《南阳市商品房预售资金监管办法》的出台，旨在通过加强预售资金的监管，保障购房人的合法权益，促进房地产市场的平稳健康发展。各相关单位和部门应严格执行《办法》规定，共同维护我市房地产市场的良好秩序。
八、解读机关
解读机关：南阳市住房和城乡建设局
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