划拨国有建设用地使用权转让审核服务指南

事项编码ZRZY00000XK0886A001 
	适用范围
	自然人、企业法人、事业法人、行政机关、社会组织法人
	事项类型
	行政许可

	受理机构
	行政审批服务中心自然资源局窗口
	决定机构
	桐柏县自然资源局

	办理时限
	法定时限20个工作日

承诺时限1个工作日
	咨询方式
	现场咨询

电话咨询：0377- 83973001

	受理方式
	窗口受理、网上申报
	结果送达
	窗口领取、邮寄送达

	设立依据
	《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》第四十五条：“　符合下列条件的，经市、县人民政府土地管理部门和房产管理部门批准，其划拨土地使用权和地上建筑物、其他附着物所有权可以转让、出租、抵押：（一）土地使用者为公司、企业、其他经济组织和个人；（二）领有国有土地使用证；（三）具有地上建筑物、其他附着物合法的产权证明；（四）依照本条例第二章的规定签订土地使用权出让合同，向当地市、县人民政府补交土地使用权出让金或者以转让、出租、抵押所获效益抵交土地使用权出让金。    转让、出租、抵押前款划拨土地使用权的，分别依照本条例第三章、第四章和第五章的规定办理。”第三章：“第三章  土地使用权转让   第十九条　土地使用权转让是指土地使用者将土地使用权再转让的行为，包括出售、交换和赠与。未按土地使用权出让合同规定的期限和条件投资开发、利用土地的，土地使用权不得转让。第二十条　土地使用权转让应当签订转让合同。　　第二十一条　土地使用权转让时，土地使用权出让合同和登记文件中所载明的权利、义务随之转移。第二十二条　土地使用者通过转让方式取得的土地使用权，其使用年限为土地使用权出让合同规定的使用年限减去原土地使用者已使用年限后的剩余年限。第二十三条　土地使用权转让时，其地上建筑物、其他附着物所有权随之转让。第二十四条　地上建筑物、其他附着物的所有人或者共有人，享有该建筑物、附着物使用范围内的土地使用权。土地使用者转让地上建筑物、其他附着物所有权时，其使用范围内的土地使用权随之转让，但地上建筑物、其他附着物作为动产转让的除外。第二十五条　土地使用权和地上建筑物、其他附着物所有权转让，应当按照规定办理过户登记。土地使用权和地上建筑物、其他附着物所有权分割转让的，应当经市、县人民政府土地管理部门和房产管理部门批准，并依照规定办理过户登记。第二十六条　土地使用权转让价格明显低于市场价格的，市、县人民政府有优先购买权。土地使用权转让的市场价格不合理上涨时，市、县人民政府可以采取必要的措施。第二十七条　土地使用权转让后，需要改变土地使用权出让合同规定的土地用途的，依照本条例第十八条的规定办理。”

	办理条件
	申请资料齐全并符合法定要求

	申办材料

	国有建设用地申请书

有效身份证件

土地权属来源材料或不动产权属证书

权利相关人书面同意意见

建筑物产权证明、产权共有人书面同意意见

国有建设用地划拨决定书

土地勘测定届技术报告、勘测定界图

财政部门同意意见或上级主管单位（国资部门）同意意见

土地价格评估报告及会审意见

部门审核意见

转让合同或转让协议书

	办理流程
	收件→受理→审核→决定→送达

	收费依据

及标准
	不收费

	监督投诉

渠  道
	中心督查股：83979066    热线：12345
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