方城县住房和城乡建设局文件
方建字〔2023〕26号                 签发人：刘荣丽
                                     办理结果：B
对县政协十一届二次会议
第077号提案的答复
毛红亚、谢全国委员：您提出的“关于居住区共享规划”的提案收悉。现答复如下：
首先感谢您们对我们工作的关心、支持与厚爱
居住区规划是城市详细规划的组成部分。居住区规划是指对居住区的布局结构、住宅群体布置、道路交通、生活服务设施、各种绿地和游憩场地、市政公用设施和市政管网各个系统等进行综合的具体的安排。物业小区是指已经建成并投入使用及与之相配套的设备、设施和场地；居住区是指具有一定的人口和用地规模，并集中布置居住建筑、公共建筑、绿地、道路以及其他各种工程设施，被城市街道或自然界限所包围的相对独立地区。
一、您们提出的赭阳办事处辖区内营坊居民区与中基海棠湾小区存在诸多问题。
1、居住环境潮湿、空气不流通、消防通道不合理问题。该项目建设方案于2020年5月经方规建委纪【2020】2号研究通过，项目南侧建筑退用地红线约12米，项目内消防救援场地等各项退让均符合相关技术规范要求。由于项目只有北侧瑞祥街已经形成，所以项目在竖向设计时只能按照瑞祥街的标高进行竖向设计，营坊区域居民实际形成的为东高西低形态，造成项目南侧与居民房落差较大，但项目在南侧修建挡土墙时考虑安全和南侧居民房屋防水问题，不适宜使用完全透绿的形式进行，故在南侧适当增加了实体墙的高度，但并非完全实体墙，不影响南北通风。
建议：规划设计部门根据实际情况进行实地调研；小区消防验收时应重点考虑实际情况（院内消防、居民区消防）。
2、垃圾无人打扫、高空抛物问题。建议赭阳办协调社区对该区域卫生进行日常清理；根据目前智安小区配建标准，建议由政府相关部门协调小区安装高清摄像头，督促物业公司平时加大对高空抛物的宣传，保障人民群众的切身利益。
二、您们提出的关于土地绿地共享、道路修建、美化小区环境、车位共享等相关问题。
1、土地绿地共享、道路修建、美化小区环境。2019年以来，我县已累计完成老旧小区改造50个，涉及84栋住宅2167户居民，改造总建筑面积21.8万平方米，总投资4800万元。同时，发行老旧小区改造专项债5000万元，有力保障了各项改造工作顺利推进有效，减轻了地方财政压力。在已完成改造的50个小区政府先后在周边路网、供水、供气等基础设施方面投入改造资金3500万元，体现了政府以群众需求为根本、担当有为办实事的为民情怀。走在社区绿荫下，已完成整治改造的老旧小区，治安防控更有保障、消防设施更加齐全，土地绿地共享，整体环境更加美好，老旧小区改造工作得到了群众的高度满意与认可。
2、车位共享。涉及权属及广大业主切身利益等，缺乏相关政策支撑，但我们将积极向政府相关部门建议，在小区车位、绿化、休闲等共享上积极与项目方协调，争取项目方和广大业主的支持和理解，在广大业主同意的情况下，做到绿地与车位共享。
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